b

MANISA ORGANIZE SANAYi BOLGESI®
MANISA INDUSTRIAL PARK

ON TAHSIS ILANI

Manisa 1Ili Yunusemre Ilgesi KegilikdyOSB Mahallesinde yer alan ve miilkiyeti Manisa
Organize Sanayi Bolgesi’‘ne ait olan 1 adet sanayi parselinin 6n tahsisi yapilacaktir.

1) On tahsise acilan alan bilgileri:

ON TAHSIS | ON TAHSIS
M2 BIRIM BEDELI (TL)
BEDELI
(TL/M2)

1 VII - 70.000 16.500 1.155.000.000

SIRA | KISIM | ADA/PARSEL | ALAN (M2)

Yonetim Kurulu’nun 6n tahsis kararinin teblig tarihinden itibaren 15 glin icinde 6n
tahsis bedelinin  %05’i tutarinda opsiyon &demesinin Bdlge'ye yapilmasi
gerekmektedir. Katihmcinin On Tahsis Sézlesmesini imzalamamasi ya da %5
tutarinda opsiyon éddemesini yapmamasi durumunda Yénetim Kurulunca verilen
tahsis karari gecersiz sayilir.

On tahsisten kalan tutarlarin zamaninda 6denmemesi halinde, son ©6deme
tarihinden itibaren giin esasina dayali olarak 6183 Sayili Amme Alacaklarinin Tahsil
Usuli Hakkinda Kanun’un 51. Maddesinde belirtilen oranin %15 fazlasi oraninda
gecikme faizi uygulanir.

On tahsis bedeline ilave olarak, OSB Uygulama Ydnetmeligi’nin 66. Maddesi, Bélge
Genel Kurul ve Yonetim Kurulu kararlar cercevesinde hesaplanacak Atiksu Artima
Yatinm Katki Payi (AYKP) Bedeli, 6n tahsise iliskin Yapi Ruhsati dizenlenme
tarihinden itibaren Mayis 2046'ya kadar sabit taksitler halinde ve aylik olarak
Bdlge'ye 6denecektir.

On Tahsis Odeme Sekli

On tahsis bedelinin %5’i ddendikten sonra geri kalan %95’lik pesinat bedeli;
tahsise iliskin Yonetim Kurulu Karari’nin teblig tarihinden itibaren 30 gin iginde
ddenir.

On tahsis bildiriminin teblig tarihinden itibaren 15 giin iginde 6n tahsis bedelinin
%>5’i tutarinda opsiyon éddemesinin Bdlge'ye yapilmasi gerekmektedir. Katilimcinin
On Tahsis Sézlesmesini imzalamamasi ya da %5 tutarinda opsiyon édemesini
yapmamasi durumunda Yénetim Kurulunca verilen tahsis karari gegersiz sayilir.

2) On Tahsis kosullari:

a. 4562 Sayili Organize Sanayi Bdlgeleri Kanunu’nun “Arsa Satislan” baslikli 15.
Maddesi ile “Arsa Tahsisleri” bashkh 18. maddesi ve 02.02.2019 tarihli ve
30674 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Organize Sanayi Bdlgeleri Uygulama
Yonetmeligi‘nin “Arsa Tahsis ve Satiglari, Kiralama” baslkl 6. Bolimiinde yer
alan huktumler cercevesinde, Genel Kurul'un belirledigi prensipler ve seffaflik
ilkesi dogrultusunda, OSB Uygulama Yonetmeligi‘nin “Kurulamayacak Tesisler”
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baslikl 54. Maddesi ile OSB Uygulama Yonetmeligi'nin 23. Maddesinin dd)
bendi uyarinca OSB’de kurulmasinda sakinca goérulen tesislerle ilgili prensiplere
iliskin Genel Kurul kararinca belirlenen ve belirlenecek olan cevresel veya
kiimelenme gibi kriterlere bagh sektorel kisitlamalar dikkate alinarak Yonetim
Kurulu tarafindan tek gercgek kisi ya da tek tlzel kisiye yapilir. Hisseli olarak,
birden fazla kisiye, adi ortaklia ya da birden fazla tlzel kisiye 6n tahsis
ve/veya arsa tahsisi yapilmaz. Katiimci’'nin Bolge'ye karsi tim edimlerini yerine
getirmis olmasi durumunda dahi hisseli olarak, birden fazla kisiye, adi ortakhda
ya da birden fazla tlzel kisiye devir taleplerine (tahsis hakkinin devri,
baskalarina devir dahil) uygunluk goérusi verilmez.
. OSB’nin henlz parselasyon plani onaylanmamis ve/veya altyapisi bitmemis
alanlar, kismen veya tamamen 6n tahsise acilabilir. Bu alanlarin 6n tahsise
acllmasi, gelen basvurularin degerlendirilerek karara baglanmasi ve/veya 6n
tahsise acilma kararindan vazgecilmesi konularinda OSB Ydnetim Kurulu
yetkilidir.
. OSB Uygulama Yénetmeligi “On Tahsis” baslikli Madde 54/A kapsaminda 6n
tahsis basvurulan T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanliginin c¢evrimici sistemi
(MEYDIP) Uizerinden alinir ve Yonetim Kurulunca Genel Kurul tarafindan
belirlenen prensipler c¢ergevesinde dederlendirilerek bunlara uymayan
basvurular MEYDIP sistemi (izerinden reddedilir.
. On tahsise acik alanlar MEYDIP Sistemi’nde belirtilir ve Bakanlik tarafindan
yayimlanan usul ve esaslara uygun olarak ilana birden fazla basvuru olmasi
durumunda kisa liste olusturulmasi igin 6n  tahsis isleminin
degerlendirilmesinde ihale yéntemi kullanilir. Ihalenin usulii ve tekliflerin nasil
alinacagi, ihalelerde alinacak dosya bedeli, teminat (nakit veya teminat
mektubu) alinmasina iliskin hususlar Yénetim Kurulu tarafindan yayimlanacak
ihale uygulama usul ve esaslari ile belirlenir.
. On tahsis talebinde bulunan gercek veya tizel kisiler, imzali basvuru
dilekcesini, Yatirim Basvuru Formu ile MEYDIP sistemi (izerinden basvurularini
Bdlge'ye iletir. Basvuru dilekgesinde vyatirrmin gergeklesmesi igin ihtiyag
duyulan alan bayudklagu ve yatirmmin konusu acikca belirtilerek ekinde Bolge
tarafindan yayimlanan Yatinm Basvuru Formu basvuru sahibini temsil ve
ilzama yetkili kisiler tarafindan imza sirkilerine uygun olarak kaseli ve imzal
olarak basvuru sirasinda MEYDIP sistemine yiklenir. Yatirrm Basvuru Formu
eksiksiz doldurulmali ve formda talep edilen bilgi ve belgeler eksiksiz olarak
MEYDIP sistemine yiliklenmelidir. Eksik belge ve/veya bilgi sunulmasi,
basvurunun revize edilmesi gerekliligi halinde eksikliklerin tamamlanmasi ve
basvurunun revize edilmesi icin 5 is gunu sure verilir. Verilen slre igerisinde
basvurunun revize edilmemesi ya da eksikligin giderilmemesi halinde alinan
basvuru MEYDIP sistemi Gizerinden reddedilir.
Basvurularin olumlu dederlendirilebilmesi icin basvurunun OSB’nin sektorel
kisitlamalarina dahil olmamasi, spekdilatif islem riski 6ngdérilmemesi, mali
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kaynaklarinin yeterli olmasi, tretimin girdilerinin ve proses akis semasinin belli
olmasi ve basvuru sahibinin OSB icerisinde atil ya da kira tesisinin
bulunmamasi sartlari aranir. Bu cercevede asadidaki durumlarda OSB'ye
yapilan basvurular MEYDIP Sistemi (izerinden reddedilir;

a) Bolge’'de kurulmasinda sakinca gorulen tesisler hakkinda, yururltkteki
cevre mevzuatl hikimlerinin yerine getirilmesi ve diger katilimcilarin
faaliyetlerini olumsuz etkilememesine ydnelik tim tedbirlerin alinmasi
kaydi ile, gerekli gérulen hallerde ilgili kurum ve kuruluglardan goérus
ya da rapor alinarak, degerlendirme Yonetim Kurulu’'nca yapihr. Her
halikarda OSB Uygulama Yonetmeligi'nin 23. Maddesinin 1. fikrasinin
dd) bendi cercevesinde OSB’nin kurulus protokoliinde belirlenen
sektorler, mevcut sektdr yapisi, kurulacak tesisin altyap! ve atik su
aritma tesislerine etkisi, debi ve aritma kapasitesine uygunludu,
herhangi bir olumsuzluk aninda tetikleyici etkisi ve planlama
batlinlGgu gibi hususlar dikkate alinarak OSB’de kurulmasinda sakinca
gorulen tesislere iliskin Genel Kurul tarafindan belirlenen prensipler
kapsaminda olan basvurular olumlu dederlendiriimez.

b) OSB’ye yapilan basvuru ile ilgili olarak;

i. OSB Katilimcilarinin, Organize Sanayi Bdlgesi icerisinde kendilerine
hali hazirda tahsis edilmis ya da miulkiyetlerinde olan parsellerinde
insaata baslama ve lretime gegme durumlari, bu parsellerin kiraya
verilip  verilmedigi, yahut gayn faal fabrikasi bulunup
bulunmadigina dair Yonetim Kurulu tarafindan yapilacak inceleme
neticesinde

ii. Basvuru sahibinin, yatinm basvurusunda sundugu mali belgelere
gore OSB’de yapilacak yatirima iliskin gerekli mali kaynadi bulunup
bulunmadiginin ve/veya temin edilip edilemeyecedine dair Yénetim
Kurulu tarafindan yapilacak incelenme neticesinde,

iii. Basvuru sahibinin, hali hazirda faal bir Gretim tesisi olup olmadigi,
sanayi deneyiminin bulunup bulunmadigi, OSB’de yapacadi
yatinmin gerceklesmesi icin gerekli deneyime sahip olup
olmadigina dair Yonetim Kurulu tarafindan yapilacak inceleme
neticesinde,

iv. Basvuru iceriginde, OSB’de yapilmak istenen yatirimda kullanilacak
altyapi miktarlari, proses girdileri, temin noktalari ve proses akis
semasl ile beyan edilen teknik verilerin yeterli ve tutarli olup
olmadigina dair Yonetim Kurulu tarafindan yapilacak inceleme
neticesinde,

spekdlatif islem riski gorilen basvurular olumlu degerlendirilmez.

g. On tahsis talebi Yénetim Kurulu'nca uygun bulunan basvurunun tek olmasi
halinde, bagvuru MEYDIP Sistemi lizerinden kabul edilerek, én tahsis Yénetim
Kurulu tarafindan karara badlanir. Uygun bulunan basvurunun birden fazla
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olmasi halinde, alinan basvurular Yénetim Kurulu tarafindan Bakanlik’'in
belirledigi  kriterler gergevesinde ve Bakanlk’in yayimlamis oldugu
“Dederlendirme Formu”ndaki adirhkh carpanlar kullanilarak hesaplanan
puanlamaya gére siralanir. On tahsis basvurularinda parsel alanin iki katina
kadar talebi iceren kisa liste olusturulur. Kisa listede yer alan basvuru sahipleri
arasindan 6n tahsis hakki kazanan basvuru sahibi, ihale yéntemi ile belirlenir.
Hali hazirda OSB icerisinde isyeri agma calisma ruhsati alarak Gretim faaliyetini
surdiren katilimcilarin talepte bulunmasi halinde, yapilacak ihale sonucu
ortaya cikacak ihale bedeli Gzerinden bahse konu katilimciya tahsis icin dncelik
verilir. Ayni durumda birden fazla basvuru olmasi halinde tahsise c¢ikilan
parselin komsu parsellerinde is yeri acgma ve calisma ruhsati alarak Uretime
gecen katilimcilara éncelik verilir.
. Yonetim Kurulu tarafindan Katilimci adayina 6n tahsis kararn verilmesi halinde,
noter onayh Arsa Tahsis Taahhltnamesi 6n tahsis basvurusunun eki olarak
Katilmci adayi tarafindan Bélge’ye sunulur.
OSB’de kurulmasinda sakinca gdérllen tesislerden ve/veya Yénetim Kurulunca
ayrica belirlenmis ya da belirlenecek olan cevresel veya kimelenme gibi
kriterlere bagli sektorel kisitlamalardan olmayan stratejik 6neme haiz bir arsa
talebi olmasi halinde, mevcut tim parseller arasindan talep edilen arsa m2’sine
en yakin m2 élgimune sahip olan ve Uzerinde 6n tahsis, tahsis veya kiralama
karari ainmamis bir alanin OSB Uygulama Y&netmeligi'nin 54/A Maddesinin 6.
fikrasi kapsaminda dogrudan 6n tahsisi Yonetim Kurulunca degerlendirilerek
karara baglanir.
On Tahsis konularinda verilen Yénetim Kurulu Karari, Bdlge tarafindan 10 is
giinl icerisinde talep sahibine yazili olarak bildirilir. On tahsis bildiriminin teblig
tarihinden itibaren 15 giin icinde On Tahsis Sézlesmesinin imzalanmasi ve 6n
tahsis bedelinin %5’i tutarinda opsiyon 6demesinin Bdlge'ye yapilmasi ile
kesinlesir. Katihmcinin On Tahsis Sézlesmesini imzalamamasi ya da %5
tutarinda opsiyon o6demesini yapmamasi durumunda Yoénetim Kurulunca
verilen tahsis karari gegersiz sayilhr. On Tahsis Sézlesmesinin meri mevzuata
gbére hukuki ve idari gerekcelerle revize edilmesi, gincellenmesi konularinda
Yénetim Kurulu yetkilidir.
. Her héalukarda, Cumhurbaskanligi Yatirm Ofisi ve T.C. Sanayi ve Teknoloji
Bakanligi koordinasyonunda yiritilen yatirnm gorismeleri neticesinde, ulusal
dizeyde ekonomik etkiye haiz yatirim talepleri 6nceliklidir.
Bélgenin VII. Kisim Tevsi Alaninda yapilacak yatinm basvurularinda, 20.000
m2'nin Gzerinde olan basvurular degerlendirmeye alinir.
. Parsel tahsislerinde, parseldeki maksimum yapilasma oraninin en az %50’sinde
kapali alan insaatlari tamamlanarak isyeri agma ve calisma ruhsati alindiktan
sonra tapu devri yapilabilir. Parsel alaninin % ’linden az taban alanl olmayan
yap! icin yapi kullanma izin belgesinin alinmis olmasi kosuluyla, maksimum
yapilasma oraninin en az %50’sinde Uretime gecgilmemis olmasi durumunda,
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Katilimcinin talebini gegerli sebebe dayandirarak yapacadi basvurunun Yénetim
Kurulu tarafindan kabul edilmesi halinde, yatirnmci noter onayli “Geri Allm
Hakki Soézlesmesi” imzalanmasi ve tapu ulzerine “Geri Alim Hakki Serhi”
konulmasi suretiyle tapu devri yapilabilir. Bu durumda, yatinnmcinin verilen sire
icerisinde yatinmini tamamlamamasi halinde, parselin makul kismi ifraz
edilerek Bdlge tarafindan geri alinir. Geri alinacak bélim igin arsa bedeli iadesi,
mevzuat hukimleri gergevesinde yapilir.

3) Kurulmayacak tesisler:

Basvurular, Manisa Organize Sanayi Bdélgesi'nin Genel Kurulu ile OSB Uygulama
Yonetmeligi’'nin 23. Maddesinin dd) bendi uyarinca OSB’nin kurulus protokollinde
belirlenen sektérler, mevcut sektdér yapisi, kurulacak tesisin altyapi ve atik su
aritma tesislerine etkisi, debi ve aritma kapasitesine uygunlugu, herhangi bir
olumsuzluk aninda tetikleyici etkisi ve planlama batinliglu gibi hususlar dikkate
alinarak OSB’de kurulmasinda sakinca gorulen tesisler prensipler kapsaminda
dederlendirilir. Buna gore;

1. OSB Kurulus Protokolli ve Ana Sdézlesmesi‘ne gore Bdlgemizde yer alacak
Katilimcilarin sektér gruplar “karma” olarak belirlenmistir.

2. OSB’nin mevcut sektdr yapisi, kurulacak tesisin altyapi ve atik su aritma
tesislerine etkisi, debi ve aritma kapasitesine uygunlugu, herhangi bir
olumsuzluk aninda tetikleyici etkisi ve planlama butinligl gibi hususlar
dikkate alinarak, arsa tahsis ve satislari, OSB Uygulama Y&netmeligi’'nin
“Kurulamayacak Tesisler” bashkli 54. Maddesi hikmuU ile Yénetim Kurulu
Kararinca ayrica belirlenen ve belirlenecek olan gevresel veya kimelenme
gibi kriterlere bagl sektorel kisitlamalar dikkate alinarak yapilir.

3. Parlayici/patlayici/yakici maddelerin Uretildigi, depolandigi ve dolumunun
yapildigi tesisler, petrokimya kompleksleri, tugla ve kiremit fabrikalari,
kdmdar yikama kireg, algi tesisleri, klor-alkali tesisleri, sulfurik asit, fosforik
asit, hidroklorik asit, klor ve benzeri kimyasal maddeler Ureten yerler, azot
sanayi ve bu sanayi ile entegre gubre fabrikalari, asbest, asbest iceren
drinlerin islenmesi veya donistlrilmesi yapilan tesisler, ham deri isleme,
padok ve sadece hayvan kesimi yapilan tesisler, talk, barit, kalsit, antimuan
ve benzeri madenlerin kirma ve 6gutme tesisleri, kati atik ayristirma tesisleri
ve her tarli atigin nihai ve/veya ara depolanmasl ve/veya araziye
gdmiulmesine iliskin tesisler ile toksik, tibbi ve tehlikeli atiklarin yakilmak ve
kimyasal yolla artilmak suretiyle bertaraf edilmesine ydnelik tesisler, OSB
tlzel kisiligi ve katimcinin kendi ihtiyaci icin kurulan/kurulacaklar harig
olmak Uzere glines ve rlizgardan elektrik enerjisi Greten tesisler, ham petrol
rafinerileri, kdmur veya bitimli sistin sivilastinildigi ve gazlastirildigi tesisler
ile asfalt plent tesisleri, sivilastirlmis petrol gazi dolum ve depolama
tesisleri, cimento fabrikalari, beton santralleri, cimento klingeri Ureten
tesisler, nikleer glc santralleri ile diger nikleer reaktorler, radyoaktif
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atiklarin depolanmasi, bertarafi ve islenerek ara/nihai trtine déntstirilmesi
amaciyla projelendirilen tesisler ve benzeri radyoaktif atik tesisleri, nikleer
yakitlarin Uretilmesi veya zenginlestirilmesi ile ilgili tesisler, endustriyel
nitelikli, sintine ve benzeri atik sularin geri kazanim tesisleri, OSB tulzel
kisiligi ve katimcinin kendi ihtiyaci igin kurulan/kurulacaklar harig olmak
Uzere her tarlG geri donusim tesisleri, ana istigal konusu dékim, deri, metal
kaplama tesisleri vb. Boélge'nin teknik ekiplerince olumlu goéris verilmeyen
yatinm konulari basta olmak lzere cevresel risk teskil edebilecek, diger
katilimcilarin  faaliyetlerini  olumsuz etkileyebilecek tesisler 0OSB’de
kurulmasinda sakinca gorullen tesisler olarak belirlenmistir.

4. Bolge’'de kurulmasinda sakinca goritlen tesisler hakkinda, yurarlikteki cevre
mevzuati hikimlerinin yerine getirilmesi ve diger katihmcilarin faaliyetlerini
olumsuz etkilememesine yonelik tim tedbirlerin alinmasi kaydi ile, gerekli
gorilen hallerde ilgili kurum ve kuruluslardan goéris ya da rapor alinarak,
degerlendirme Yonetim Kurulu’nca yapilir.

4) Basvuru icin Gerekli Bilgi ve Belgeler:

Basvurularin, T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanhdgi’'nca Mekansal Yonetim ve
Dijitallestirme Projesi (MEYDIP) https://meydip.sanayi.gov.tr/#/ adresinde
yer alan “ON TAHSIS” sekmesinden yapilmasi gerekmektedir.

On tahsis talebinde bulunan gercek veya tiizel kisiler, imzal basvuru dilekgesini,
Yatirim Basvuru Formu ile MEYDIP sistemi Uzerinden basvurularini Bélge'ye iletir.
Basvuru dilekcesinde yatinnmin gergeklesmesi icin ihtiyac duyulan alan blyUklGgu
ve yatirrmin konusu agikca belirtilerek ekinde Bdlge tarafindan yayimlanan Yatirm
Basvuru Formu basvuru sahibini temsil ve ilzama yetkili kisiler tarafindan imza
sirkiilerine uygun olarak kaseli ve imzali olarak basvuru sirasinda MEYDIP
sistemine yuklenir. Yatirm Basvuru Formu eksiksiz doldurulmali ve formda talep
edilen bilgi ve belgeler eksiksiz olarak MEYDIP sistemine yliklenmelidir. Eksik belge
ve/veya bilgi sunulmasi, basvurunun revize edilmesi gerekliligi halinde eksikliklerin
tamamlanmasi ve basvurunun revize edilmesi igin 5 is guind stre verilir. Verilen
slire igerisinde basvurunun revize edilmemesi ya da eksikligin giderilmemesi
halinde alinan basvuru MEYDIP sistemi lizerinden reddedilir.

Basvuruda, On tahsis talebinde bulunan gergek veya tiizel kisiler,

a. Yatinmin gergeklesmesi igin ihtiyag duyulan alan blyukligu ve yatirimin
konusunun belirtildigi ve basvuru sahibini temsil ve ilzama yetkili kisiler
tarafindan imza sirkulerine uygun olarak kaseli ve imzal basvuru
dilekgesini,

b. Basvuru sahibini temsil ve ilzama vyetkili Kisiler tarafindan imza
sirkllerine uygun olarak kaseli ve imzali Yatirim Basvuru Formunu eksik
olarak doldurarak, formun ekinde sunulmasi gerekli bilgi ve belgeleri

Basvuru esnasinda MEYDIP Sistemine ylklemelidir.


https://meydip.sanayi.gov.tr/#/
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Yonetim Kurulu tarafindan Katilimci Adayina arsa tahsis karar verilmesi halinde,
Noter Onayli Arsa Tahsis Taahhltnamesi, arsa basvurusunun eki olarak Katilimci
Aday! tarafindan Bdlge’ye ayrica sunulacak ve MEYDIP sistemine yuklenen

belgelerin asillari Bolge'ye Arsa Tahsis S6zlesmesi imzalanmasi 6ncesinde Bdlge'ye
teslim edilecektir.

5) Ilanin Yayim Siiresi:

Isbu Ilan, 06.10.2025 tarihinden itibaren 3 hafta siresince www.mosb.org.tr
adresinde ilan edilecektir.



http://www.mosb.org.tr/

